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CIRCULAR INFORMATIVA SOBRE LAS COMPENSACIONES A PROPIETARIOS EN
CASO DE SUSPENSION DE DESAHUCIOS

Actualizacion

En Boletin Oficial del Estado publicé el 29 de enero el Real Decreto-ley 1/2025, de 28 de
enero, por el que se adoptan medidas urgentes en materia econdmica, de transporte, de
Seguridad Social, y para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad.

Mediante este Real Decreto-ley se vuelven a ampliar, hasta el 31 de diciembre de 2025, las
suspensiones de desahucios o lanzamientos amparados por la moratoria del Real Decreto
11/2020.

Asimismo, se amplia el plazo para que los propietarios puedan solicitar las compensaciones
econdmicas por el tiempo en que los procedimientos hayan estado suspendidos. Este plazo se
extiende por tanto hasta el 31 de enero de 2026.

Puntos clave a tener en cuenta para solicitar la compensaciéon econémica

1. Es importante que todas aquellas solicitudes de compensacién que se presenten
demuestren que la suspensién del desahucio ha sido con motivo del Real Decreto-ley
11/2020 o de cualquiera de sus prérrogas. En caso contrario, se denegard la
compensacion.

2. Generalmente, la compensacién no puede solicitarse hasta que no hayan transcurrido
tres meses del auto de suspensidn, ya que ese es el periodo que los Servicios Sociales
tienen para ofrecer vivienda alternativa.

3. Esimportante comprobar que existe un auto acordando la suspensién del lanzamiento
en el que el juez motive su decisién en la acreditacidn de la situacién de vulnerabilidad
econdémica del arrendatario. Si la suspensidn es por otros motivos (por ejemplo,
formales), o se dicta mediante decreto, la compensacién suele ser denegada.

4. La solicitud se puede presentar también en los casos en los que se haya recuperado
ya la posesidn, bien por acuerdo extrajudicial, bien porque la suspensién haya sido ya
levantada (en ese caso, se compensarad por el tiempo que la suspension estuvo
vigente).

¢Como puedo solicitar la compensacion econémica?

Los interesados deben presentar su solicitud en la pagina web de la Comunidad Auténoma
correspondiente (ver cuadro final).

¢Puedo presentarlo en una administracion o debe ser telematico?

Si el solicitante es una persona juridica estaréd obligado a realizar la solicitud y presentacion de
documentos solamente por medios electrénicos.
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Las personas fisicas pueden presentar su solicitud por cualquier medio (via electrénica o
mediante registro fisico).
¢Qué tipo de documentacion debo incorporar?

Aunque puede cambiar en funcién de la Comunidad Auténoma, hay una serie de documentos
que son habitualmente exigibles. Entre esta documentacién, se destaca la siguiente:

e DNI/NIF/NIE del interesado o representante.
e Solicitud de compensacién firmada.

e Identificacién del medio electrénico, o en su defecto, lugar fisico en que se desea que
se practique la notificacién.

e Para los casos de arrendamientos, el contrato de alquiler u otro cualquier otro
documento valido que acredite la renta pactada. En ocupaciones ilegales, informacién
que acredite la renta media de la zona (més detalles a continuacidn).

e las facturas de los gastos corrientes de la vivienda que acredite haber asumido el
arrendador o propietario, siempre y cuando, en caso de contrato de arrendamiento,
existiese una clausula de repercusién al inquilino.

e Auto judicial de suspensién del desahucio o lanzamiento.

e Auto judicial de levantamiento de la suspensién del desahucio o lanzamiento (en caso
de haberse producido).

e Cuenta bancaria para recibir el importe de la compensacién, junto con un certificado
de titularidad de la cuenta.

¢Coémo debo justificar la compensacion por suspension de desahucios?

Para justificarlo se analizara el valor medio de las viviendas en alquiler en la ubicacion del
inmueble.

Este valor puede ser determinado a partir de los_indices de referencia del precio del alquiler

u otras referencias, como los informes de precios de portales inmobiliarios. Si la renta fuese

inferior, la compensacion consistird en la renta dejada de percibir y se tendrén en cuenta los
gastos de vivienda que el propietario ha tenido que asumir durante este tiempo.

¢En cuanto tiempo me van a responder?

El plazo méximo para resolver y notificar la resolucién al interesado seré de tres meses, aunque
excepcionalmente se podra prorrogar por tres meses mas. Si la Administracion no resuelve en
dicho plazo, la solicitud se consideraréd aprobada por silencio positivo.
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TABLA DE ENLACES DIRECTOS

Comunidad Auténoma Enlace para poder acceder a la compensacion

Andalucia Reconocimiento de la compensaciéon a los propietarios vy arrendadores por
suspension del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para
hogares vulnerables sin alternativa habitacional.

Aragon Compensacién a las personas arrendadoras y propietarias de viviendas
afectadas por la suspensién extraordinaria de procedimientos de desahucio
y lanzamiento.

Baleares Compensaciones a los arrendadores y propietarios afectados por la
suspensidn extraordinaria de los procedimientos de desahucio y lanzamiento
por personas econdmicamente vulnerables.

Canarias Compensacién a las personas propietarias vy arrendadoras afectadas por la
suspensién del procedimiento de desahucio v de los lanzamientos.

Cantabria Procedimiento de compensacién de arrendadores afectados por la
suspensiéon de desahucios previstos en los articulos 1y 1bis del Real Decreto-
ley 11/2020, de 31 de marzo, por el gque se adoptan medidas urgentes
complementarias en el dmbito social y econémico para hacer frente al covid-
19.

Cataluna Compensacidn a las personas propietarias y arrendadoras prevista en el Real
Decreto Ley 11/2020.

Comunidad de Madrid | Compensaciéon a los arrendadores y propietarios de vivienda ante la
suspensién de desahucio o lanzamiento.

Comunidad Valenciana | Compensacién a arrendadores.

Extremadura Compensacién a arrendadores y a propietarios afectados por la suspensidn
de desahucios

Galicia Compensaciones a personas propietarias y arrendadoras

Pais Vasco Compensacién a personas propietarias y arrendadoras por suspension de
desahucio o lanzamiento
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