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CIRCULAR INFORMATIVA SOBRE ACTUALIZACIONES DE RENTA EN 2025
Estimados asociados:

El Instituto Nacional de Estadistica (INE) ha publicado hoy la resolucién que establece cémo
limitar la actualizacién anual de los contratos de alquiler de vivienda regulados en el articulo 2
de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

El objetivo es que cuando el IPC sea superior al 2%, la actualizacién de renta esté limitada por
el nuevo indice. Esta limitacidon consistird en la mitad del exceso del IPC sobre el 2% (ver
ejemplos).

En aquellos casos en los que el IPC sea inferior al 2%, la actualizacion se harad segun IPC
(siempre y cuando este hubiera sido el criterio acordado en el contrato de arrendamiento).

¢Quién esta afectado por este indice?

El indice aplica las actualizaciones mensuales que tengan que hacerse a partir de 1 de enero
en aquellos contratos de alquiler de vivienda firmados a partir del 25 de mayo de 2023,
fecha en la que entré en vigor la Ley por el Derecho a la Vivienda.

No aplica, por tanto, a contratos de alquiler de vivienda firmados con anterioridad a dicha
fecha ni a otros contratos para uso distinto de vivienda (alquiler de local de negocio, alquiler
por temporada, alquiler de habitaciones, etc.).

¢Como se calcula?

Se ha creado una metodologia que combina el IPC, el IPC subyacente, las diferencias en sus
tasas de crecimiento anual y un pardmetro relacionado con el crecimiento esperado a largo
plazo del IPC, fijado en el 2%.

En la préactica, esto supone que, para actualizar la renta, habré que utilizar el minimo entre:

(i) el IPC anual publicado en el mes de referencia previsto en el contrato de alquiler
(por ejemplo, IPC del tercer mes anterior a la fecha de renovacién), y
(ii) la nueva tasa disefiada por el INE, definida a continuacion.

Definicion de la tasa de variacion anual media ajustada
TVAMA™ = min (B + o x (TVIPC™ - B), B + a x (TVIPCS™ - B))
TVAMA™ es |a tasa de variacion anual media ajustada, en el mes m del afio t.
TVIPC™ es la tasa de variacién anual del indice de Precios de Consumo en el mes m del afio t.

TVIPCS™ es la tasa de variacién anual del Indice de Precios de Consumo subyacente en el mes m del afio
t.

a es un parametro que, a propuesta conjunta de la Direccién General de Vivienda y Suelo del Ministerio
de Vivienda y Agenda Urbana y de la Direccién General de Politica Econdmica del Ministerio de Economia,
Comercio y Empresa, tomara el valor 0.5, en consideracién a las circunstancias del mercado del alquiler
de vivienda.

B es un pardmetro que, a propuesta conjunta de la Direccién General de Vivienda y Suelo del Ministerio
de Vivienda y Agenda Urbanay de la Direccién General de Politica Econdmica del Ministerio de Economia,
Comercio y Empresa, tomard como valor 2, que es el objetivo de tasa de inflacidén a medio plazo del Banco
Central Europeo. Asi, guardaré relacion con la evolucién esperada de los precios de consumo a medio
plazo.
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CIRCULAR INFORMATIVA SOBRE ACTUALIZACIONES DE RENTA EN 2025
Ejemplos practicos

o Contratos firmados antes de la entrada en vigor de la Ley sobre el Derecho por la
Vivienda

e Contrato firmado antes de 25 de mayo de 2023 - referencia a IPC en el
contrato: IPC octubre (1,8%). Tasa actualizacion: 1,8% (IPC sin ajustes).

- Renta anual: 1.000€
- Actualizacién: 18€
- Renta actualizada: 1.018€

e Contrato firmado antes de 25 de mayo de 2023 - referencia a IPC en el
contrato: IPC noviembre (2,4%). Tasa actualizaciéon: 2,4% (IPC sin
ajustes).

- Renta anual: 1.000€
- Actualizacidon: 24€
- Renta actualizada: 1.024€

o Contratos firmados después de la entrada en vigor de la Ley por el Derecho a la
Vivienda

o Contrato firmado después de 25 de mayo de 2023 - referencia a IPC en
el contrato: IPC octubre (1,8%). Tasa actualizaciéon: 1,8% (IPC sin
ajustes, porque la nueva tasa del INE es superior).

- Renta anual: 1.000€
- Actualizacién: 18€
- Renta actualizada: 1.018€

e Contrato firmado después de 25 de mayo de 2023 - referencia a IPC en
el contrato: IPC noviembre (2,4%). Tasa actualizacién: 2,2% (IPC con
ajustes, porque la nueva tasa del INE es inferior).

- Renta anual: 1.000€
- Actualizacidon: 22€
- Renta actualizada: 1.022€

Comentario ASVAL

ASVAL esté analizando el encaje de la Resoluciéon en el ordenamiento juridico, asi como los
posibles efectos derivados de la misma. Actualizaremos la informaciéon en su debido
momento.

Documentacién disponible

Resolucién de 18 de diciembre de 2024, de la Presidencia del Instituto Nacional de Estadistica,
por la que se define el indice de referencia para la actualizacién anual de los contratos de
arrendamiento de vivienda.

Nota informativa publicada por el Instituto Nacional de Estadistica.

Nota de prensa publicada por el Ministerio de Vivienda.
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